
Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -1

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

INDEX

A . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Access, Handicapped . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.15

Access Drives . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.2

Accessory Structures and Uses . . . . . . . . . . . . . . . . . 503

Accessory uses permitted in all districts . . . . . Article IV

Activities, Regulated . . . . . . . . . . . . . . . . . 103.3; 1200.3

Administration
applicability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200
authorization . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200.2
conformance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200.1
regulated activities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200.3
repairs and maintenance . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200.4

Adult Businesses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 801
conditional use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 801.3
findings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 801.1
intent . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 801.2
standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 801.4

Agricultural Uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803
crop production . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803.1
livestock operations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803.2
manure odors . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803.4
state protected agricultural operations . . . . . . . . 803.3

Allowed uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Article IV

Amendments . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1215

Amusement Parks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 805
hours of operation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 805.3
parcel size . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 805.1
structure height . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 805.2

Animals, keeping of . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 806

Appeals
court and other administrative proceedings . . . . . 1212
time limits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1211
zoning hearing board– county court . . . . . . . . 1211.1

Applications . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.3

Archery Ranges . . . . . . . . . . . . . . (see Shooting Ranges)

Attendant and Inspections . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.12

B . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bed and Breakfast Establishments . . . . . . . . . . . . . . 610

Boundaries, district . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403

Buffers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.1
lakes and ponds . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.3
stream . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.4
wetlands . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.2

Buffer areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 706.2 
property Line . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 706

Building height . . . . Schedule of Development Standards

Bulk Fuel Storage Facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 808
fence . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 808.3
other regulations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 808.4
parcel size . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 808.1
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 808.2

C . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Car and truck wash facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . 856.1

Causes of Action . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1217.1

Certificate of use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.7

Clear view at intersections . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.3

Commercial Communication Devices . . . . . . . . . . . . 809
permits; use regulations  . . . . . . . . . . . . . . . . . . 809.2
purposes . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 809.1
standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 809.3

Commercial Establishments and Nonresidential Uses
design . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 700
land development . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 700.1
ownership . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 700.3
site design process . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 700.2

Complaints . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1216.2

Compliance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1216.1

Comprehensive Plan Goals and Objectives . . . . . . . . 202

Concentrated Animal Feeding Operations (CAFO) . 810

Conditional uses and Special Exceptions . . . . . . . . . 1208
applications . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.1
conditional uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.2
information required . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.6



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -2

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

limitations of approval . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.5
special exceptions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.3
standards and criteria . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1208.4

Conservation Design Overlay District . . . . . . . . . . . . 601
conservation open space use and design standards 601.6
density determination and dimensional standards 601.4
design standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 601.5
general regulations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 601.2
ownership and maintenance . . . . . . . . . . . . . . . . 601.7
parcel size and use regulations . . . . . . . . . . . . . . 601.3
purposes and development option . . . . . . . . . . . 601.1

Conservation Open Space
appeal . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.6
condominium agreements . . . . . . . . . . . . . . . . 1005.1
conservation easements held by the Municipality 1005.5
correction of deficiencies . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.2
deed or deeds of trust . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1005.4
deed restricted private ownership . . . . . . . . . . 1005.3
development plan designations . . . . . . . . . . . . . . 1004
failure to correct . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.4
failure to preserve . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1006
fee simple and/or easement dedication to Township 1005.6
methods for use dedication and common area . . . 1005
notice . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.1
plan and legal documents . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1002
property owners association . . . . . . . . . . . . . . . 1005.1
public costs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.7
public hearing . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1006.3
purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1001
reinstatement of responsibility . . . . . . . . . . . . . 1006.5
transfer to a private conservation organization .  1005.2
use restriction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1003

Conversion to dwellings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  604

Coverage
lot . . . . . . . . . . . . Schedule of Development Standards

Crop production . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803.1

Curative amendments, landowner and municipal . . . 1215

D . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Definitions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 303

Depth
lot . . . . . . . . . . . . Schedule of Development Standards

Designation of districts . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401

Detention facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 813
accessory uses and ancillary activities . . . . . . . . 813.4
parcel size . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 813.1
security . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 813.3
site design standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 813.2

Development standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404.3

Deviations from required sizes . . . . . . . . . . . . . . . . . 501

District
designation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  401
floodplain overlay . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.3
intent . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.2
lake overlay . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.5
regulations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404
residential overlay . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.4

District Boundaries . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403
establishment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403.1
interpretation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403.2
uncertainty . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 403.3

Driveways . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.2

E . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Effective Date . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 106

Electric Disturbance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.5

Enforcement Notice . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1216.3

Enforcement Remedies . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1217.2

Environmental Impact Statement . . . . . . . . . . . . . . . 703
additional considerations . . . . . . . . . . . . . . . . . . 703.3
contents . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 703.2
purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 703.1
procedures . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 703.5
qualifications . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 703.4

Exception, Front Yard . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.3

Exemption
limited township . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1214
public utility corporation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1213

Exotic Animals . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 806.4

Explosion hazards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.4

Extension of non-conforming setbacks . . . . . . . . . 501.5

F . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Fees . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1203

application . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1203.1
stenographer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1203.2

Fences . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.2

Fire and explosion hazards . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.4

Floodplain . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  704.5



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -3

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

overlay district . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.3

Front Yards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.2 
exception . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.3

G . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Garages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.4

Gasoline Service Stations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 856.2

General Community Development Objectives . . . . . 201

Glare . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  701.8

Greenhouses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.5

Ground Water Protection . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.12

Group Homes . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605
appearance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.5
bulk and density . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.6
certification . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.3
definition . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.1
number of residents . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.7
parking . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.4
supervision . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 605.2

H . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Handicapped Access . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.15

Health facilities . . . . . . . (see Treatment Centers/Clinics)

Height
building . . . . . . . . Schedule of Development Standards
limitations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.4

Heliports as an accessory use . . . . . . . . . . . . . . . . 503.7

Home gardening, nurseries and greenhouses . . . . . 503.5

Home occupations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.3

Hotels, motels and other lodging facilities . . . . . . . . . 611
density . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 611.1
design criteria . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 611.2

I . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Intent, district . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.2

Intersections, clear view . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.3

J . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Junk yards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 820

operating standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 820.3
property owner responsibility . . . . . . . . . . . . . . .  820.2

K . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Kennels . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 806.1

L . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Lakes 

buffers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.3
overlay district . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.5

Landscaping in VC and CI Districts . . . . . . . . . . .  701.2

Liability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1218

Lighting and Glare . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.8

Limitations, height . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.4

Limited Township Exemption . . . . . . . . . . . . . . . . . 1214

Livestock Operations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 803.2

Loading and unloading areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504
(See also Parking and loading requirements)

Lodging facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (see hotels)

Lot area . . . . . . . . . Schedule of Development Standards

Lot, coverage . . . . . Schedule of Development Standards

Lot depth . . . . . . . . Schedule of Development Standards

Lot width . . . . . . . . Schedule of Development Standards

Lot 
two or more uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.1

M . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Malls . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (see Shopping Centers)

Map, Official Zoning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 402

Mediation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1210

Medical offices . . . . . . . . (see Treatment centers/clinics)

Menageries . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 806.4

Mineral Extraction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825
expansion of nonconforming operations . . . . . . 825.8
findings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.1
hours of operation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.4
information requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.6
intent . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.2
local, state and federal regulations . . . . . . . . . . . 825.5
reporting requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.7
setback . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 825.4



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -4

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

use classification; processing as separate use . . 825.3

Mineral Processing . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 826
informational requirements . . . . . . . . . . . . . . . . 826.3
local, state and federal regulations . . . . . . . . . . . 826.2
location requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 826.1
reporting requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 826.4

Mobile Home Parks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607
density . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2
design . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2
mobile home sites . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2
parcel size . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2
procedures . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2
project design process and procedures . . . . . . . . 607.1
use regulation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 607.2

Mobile homes on individual lots . . . . . . . . . . . . . . . . 608

Motels . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . (see hotels)

Multi-family dwellings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 603
bulk and density standards . . . . . . . . . . . . . . . . .  603.2
common property ownership and maintenance . .  603.6
conversions of existing structures . . . . . . . . . . . .  603.5
design criteria . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 603.3
non-residential use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 603.4
project design process and procedure . . . . . . . . .  603.1
water supply and sewage disposal . . . . . . . . . . . 603.7

Multiple Occupant Commercial Establishment (see
shopping malls)

N . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Natural vegetation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 706.1

Noise . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.6

Nonconforming 
lot . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.1
lots of record . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  501.1
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  910.3
use of nonconforming lots of record . . . . . . . . . . . 911

Nonconforming structure . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.2
alteration or expansion . . . . . . . . . . . . . . . . 902.3; 910
reconstruction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.4

Nonconforming use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  902.5
change . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.6; 906
extension . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.7
reestablishment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902.8

Nonconformities
abandonment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 909; 909.1
alterations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 901; 910.1
applicability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 901.2

changes of nonconforming use . . . . . . . . . . . . . . . 906
commercial use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 911.2
conditional uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 906.1; 907.1
conforming changes and conversions . . . . . . . . 906.2
continuation and change . . . . . . . . . . . . . . 901; 901.4
definitions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 902
extension . . . . . . . . . .  907;907.2; 907.3; 908.4; 909.2
increase in area or bulk nonconformity . . . . . . . 910.4
new structures . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 907.2
normal maintenance and repair activities . . . . . . . . 905
nuisance considerations . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  912.1
other standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 906.3
procedure- permits . . . . . . . . . . . . . . . . . . 908.2; 910.2
prohibited extensions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 907.4
purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 901; 901.1
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single family dwelling . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 911.1
specific considerations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 912.2
time limit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 908.1
under development . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 903
variance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  904

Northern Tier Coalition Cooperation . . . . . . . . . . . . 400

Nurseries . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.5

O . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Objectives

Comprehensive Plan Goals . . . . . . . . . . . . . . . . . . 202
General Community Development . . . . . . . . . . . .  201

Odors . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.10

Off-Street Parking and Loading . . . . . . . . . . . . . . . . 504

Official Zoning Map . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 402

Operations and storage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.3

Ordinance
applicability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103
authorization . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  103.2
conformance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 103.1
effective date . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 106
interpretation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 104
purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 102
severability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 105

Overlay district 
floodplain . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.3
lake . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.5
residential . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.4

P . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Parking and loading requirements . . . . . . . . . . . . . . . 504



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -5

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

(see also sections governing specific uses)
access . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.8
availability of facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.1
existing parking areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  504.14
handicapped . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.16
highway occupancy permit . . . . . . . . . . . . . . . 504.8.C
joint use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.12
landscaping . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.13 
lighting . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.3
loading and unloading areas . . . . . . . . . . . . . . . 504.7
number . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  504.6
off-lot . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  504.11
pedestrian access and circulation . . . . . . . . . . . 504.17
public right-of-ways . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.4
residential use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.15
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  504.9
size of spaces . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 504.2

Penalties and Remedies . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1217

Performance Standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701

Permits and Certificates . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202
appeal . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1201.3
applicability . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1200; 1202.1
applications . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.3
certificate of use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.7
changes to approved plans . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.6
completion . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209.5
expiration . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209.4
extension . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209.3
general procedure . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1201
issuance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.4
principal permitted use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1201.1
reviews . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1201.2;1209.2
revocation of permits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.5
timing . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1201.4
time limits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209
types of uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1202.2
zoning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209.1

Phrases not defined . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 302

Ponds, buffers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.3

Pools, private outdoor swimming . . . . . . . . . . . . . 503.9

Private 
outdoor swimming . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.9
parking areas, garages . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  503.4
stables . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.6; 806.2

Projections into yards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.6

Property line buffer areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 706

Public Utility Corporation Exemptions . . . . . . . . . . 1213

R . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Race tracks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 856.4

Radioactivity or electric disturbance . . . . . . . . . . . 701.5

Reduction of Required Area or Space . . . . . . . . . . 501.7

Regulated Activities . . . . . . . . . . . . . . . . . 103.3;1200.3

Regulations
district . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404
use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404.1

Repairs and Maintenance . . . . . . . . . . . . . 103.4; 1200.4

Reservoirs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.16

Residential Overlay District . . . . . . . . . . . . . . . . . 401.4

Rules of construction and definitions . . . . . . . . . . . . 301

S . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Satellite dish antennae . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.8

Schedule of Development Standards . . . . . . . . Article IV

Schedule of Uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Article IV

Schedule of Uses, Uses Not specified . . . . . . . . . . 404.2

Security . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.17

Self-Storage Facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  841
bulk requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  841.1
fence . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.3
fire-water damage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.7
habitation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.4
lighting . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.6
materials stored . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.8
setback areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.2
storage limitations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 841.5

Setbacks, extension of non-conforming . . . 501.5;910.3

Settling and/or Storage Ponds and Reservoirs . . . 701.16

Sewage Disposal . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.19

Shooting Ranges and Archery Ranges Outdoor
Commercial

fence . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.5
hours of operation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.4
noise reduction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.3
NRA, State and Federal Regulations . . . . . . . . . 844.7
posting . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.6
safety design . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.2
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 844.1



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -6

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

Shopping Centers, Malls and Multiple Occupant
Commercial Establishments . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 845

conditional use and land development . . . . . . . . 845.1 

Short title . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 101.2

Signs
billboards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1109
business directional signs . . . . . . . . . . . . . . . . 1107.5
business subdivision road entrance . . . . . . . . . 1107.3
changeable panel . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.8
commercial, manufacturing, public and semi-public 1107
construction requirements . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.3
definitions and interpretation . . . . . . . . . . . . . . . . 1102
effect . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1101.2
electronic text message signs . . . . . . . . . . . . . . 1107.4
engineering certification . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1109.7
exempt signs . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.2; 1106.3
expiration . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1103.4
faces . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.9
freestanding sign landscaping . . . . . . . . . . . . .  1104.11
general conditions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1105.1
general requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104
height . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1109.4
illumination . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1104.5; 1109.2
individual business identification . . . . . . . . . . 1107.1
inspections . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1103.6
issuance of permits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1103.3
legal, nonconforming . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1110.1
maintenance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.4
maintenance and repair of legal nonconforming 1110.2
maximum area of off-premise and billboards . .  1109.5
nonconforming . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1110
obsolete . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1111.1
off-premises advertising and billboards . . . . . . .  1109
permit application . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1103.2
permit fees . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1103.5
principal use . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1109.1
procedures . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1103
prohibited . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.1
purpose . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1101; 1101.1
removal . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1111
requirement of conformity . . . . . . . . . . . . . . . . 1101.3
requirement of permit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1103.1
residential development road entrance . . . . . . . 1106.2
residential uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1106
roof . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.6
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1109.3
shopping center identification . . . . . . . . . . . . . 1107.2
spacing of off-premises and billboards . . . . . . 1109.6
temporary . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1105; 1106.4
temporary business . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1105.2
temporary contractor or subcontractor . . . . . . .  1105.7
temporary development . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1105.3
temporary event . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1105.4
temporary political  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1105.5
temporary real estate . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1105.6

temporary seasonal farm product . . . . . . . . . . . 1105.9
unsafe . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  1111.2
wall . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1104.14

Soil Erosion Control . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.13

Solid waste . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848
dangerous materials . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.7
effluent treatment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.6
emergency access . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.9
environmental impact statement . . . . . . . . . . . . 848.4
fencing . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  848.3
hours of operation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.10
nuisances . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  848.11
state and federal regulations and reporting . . . .  848.13
storage and loading/unloading . . . . . . . . . . . . . . 848.5
traffic study . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.1
water quality . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.8
yards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 848.2

Special Conservation Standards . . . . . . . . . . . . . . . . 704

Special exceptions . . . . . . . . . . . . . see Conditional Uses

Stables 
commercial and horses for hire . . . . . . . . . . . . . 806.3
private . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503.6; 806.2

Steep Slope Areas . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.1

Storage . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.3

Storage yards for forest products and minerals . . . . . 850
access to public roads . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 850.1
setbacks . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 850.2

Stormwater management and soil erosion control 701.13

Stream buffer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.4

Street frontage/front yards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.2

Structures, accessory . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503

Surface and Ground Water Protection . . . . . . . . . 701.12

Swimming Pool, Commercial . . . . . . . . . . . . . . . . . . 851
access . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 851.4
enclosure . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  851.3
hours of operation . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 851.5
parcel size . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 851.2
setback . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 851.1

T . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Table of Uses Permitted by District . . . . . . . . . . . 404.4

Terms, phrases and words not defined . . . . . . . . . . . 302



Northern Tier Coalition Zoning Ordinance          Index -7

Community Planning & Management, LLC   10.22.08

Time limits
appeals . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1211
permits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209
variances . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209

Title . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 101.1

Title, short . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 101.2

Traffic Impact Study (TIS) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 708
professional requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . 708.2
requirements . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 708.1
study contents . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 708.4
study methodology and area . . . . . . . . . . . . . . . 708.3

Treatment Centers/Clinics, Medical Offices and Health
Facilities

security . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 853.2
treatment centers/clinics . . . . . . . . . . . . . . . . . . 853.3
waste disposal . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 853.1

Two Family Dwellings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 602
common wall . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 602.1
over/under units . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 602.3

Two or more uses on a lot . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 502.1

U . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Undefined terms, phrases and words . . . . . . . . . . . . . 302

Unique lots and building locations . . . . . . . . . . . . . . 502

Use regulations (uses allowed) . . . . . . . . . . . . . . . . 404.1
not listed or specified . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 404.2

Uses 
accessory . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 503
not specified in schedule of uses . . . . . . . . . . . . 404.2

V . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Variance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207

conditions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.3
re-application . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.2
time limits . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1209
standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.1

Vegetation, natural . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 706.1

Vehicle or Equipment Repair Operations . . . . . . . 856.2

Vehicle or Equipment Sales Operations . . . . . . . . 856.3

Vehicle related uses . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 856

Vibration . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.7

Violations . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1216

W . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Waste Containers

enclosed containers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 702.4
food sales . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 702.3
placement and screening in VC and CI Districts . . 702
screening . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 702.1
setback from dwellings . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 702.2

Waste Materials . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.14

Water Supply . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.18

Wetland Buffers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 704.2

Wild Animals . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 806.4

Wind Energy Facilities . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858, 859
accessory . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 859
decommissioning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.8
identification . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.6
insurance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.5
maintenance . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.6
notice of problems . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.6
number . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.2
permits; use regulations . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  858.3
public inquiries and complaints . . . . . . . . . . . . . 858.7
purposes . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.1
standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  858.4
wind test towers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 858.10

Words, terms and phrases not defined . . . . . . . . . . . . 302

Y . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Yard Projections . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 501.6; 503.1
Yards and Buffers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 701.1

Z . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Zoning Hearing Board . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1205

county court . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1211.1
hearings and decision . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1206
jurisdiction . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1205.2
membership and qualifications . . . . . . . . . . . . 1205.1
re-application . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.2
standards . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.1
subdivision or land development approval . . . 1211.3
temporary variances . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1211.2
variances . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207
variance conditions . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1207.3

Zoning map . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 402
Zoning officer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1204

appointment . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1204.1
duties and powers . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1204.2
qualifications . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 1204.3

Zoos, Menageries, Wild and Exotic Animals . . . . 806.4


